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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Boligomradet omkring Linde Alle og Kirkebjerg Alle er oprindeligt opf@rt
som arbejderboliger til den industri, der praegede Glostrup Kommune i
arene omkring 1900. Omradet er i kommuneplanen udpeget som et kultur-
milj@, og det er besluttet, at en bevarende lokalplan skal sikre, at omradets
specielle karakter og traek fastholdes.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter 35 ejendomme pa Linde Alle og Kirkebjerg Alle.
Omradet afgraenses mod syd af kommunegraensen til Brondby Kommune,
mod vest og nord af naboskel ind mod ejendomme pa Glosemosevej og
Stationsparken, mod nord af vejskel langs Linde Alle og mod @st af nabo-
skel mod to nyere ejendomme pa Kirkebjerg Alle 4 og 6 samt af vejskel
langs Kirkebjerg Alle.
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Lokalplanomrddets afgraensning

Historie

Bebyggelsen i omradet er oprindeligt opfgrt af Glostrup Byggeforening i
arene omkring 1890 — 1900. De sma huse er ca. 60 m? i grundplan og var
fra starten ment som arbejderboliger, hvor der kunne vaere to familier i
hvert hus. Husene er i princippet helt ens og har alle den samme naesten



kvadratiske grundform og ligger med gavlen vendt mod vejen. Indgangs-
partiet, som dengang var uopvarmet, fremstod som ensartede tilbygninger
med tag udformet som kviste med saddeltag.

Husene havde dog en indbyrdes variation i gavlens udformning. Der var sa-
ledes tre forskellige varianter af det samme hus i kvarteret — et med traditi-
onelt saddeltag og tagudhaeng, et med halvvalmet tag, og et med et saer-
ligt, barokinspireret gavimotiv. At dgmme efter gamle fotos var tagmateria-
let tilsyneladende ogsa varierende.

i

Alle huse i kvarteret er i dag mere eller mindre ombygget og endret i for-
hold til deres originale udseende. Enkelte huse findes ikke mere, men for
de fleste ejendommes vedkommende, kan det oprindelige hus fortsat gen-
kendes pa grunden.

i Naesten alle husene

: har tidligt faet instal-
leret toilet - ofte som
en tilbygning i forlaen-
gelse af vindfanget.
Derudover har mange
bygget til enten
bagud i haven eller
som tilbygning paral-
lelt med gaden. Ofte
er den oprindelige
gavl &ndret, mens de
originale vinduespla-
ceringer generelt er
bevaret.

+— B0 —4%
435+ 44 '?.5‘\1-;

> 2

8ac




Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre, at omradets oprindelige huse i 1% etage sa
vidt muligt bevares. Husene er karakteristiske for kvarteret og har saerlig
kulturhistorisk vaerdi. Derudover er det lokalplanens formal at skabe ram-
merne for, at kvarteret fortsat kan udvikle sig som et attraktivt boligom-
rade med dben lav bebyggelse. Lokalplanens bevaringsbestemmelser skal
saledes ikke forhindre, at boligerne pa Linde Allé og Kirkebjerg Allé kan mo-
derniseres, ombygges og i @vrigt leve op til nutidige standarder, nar blot
det sker i respekt for den oprindelige bebyggelse pa grunden.

Lokalplanens indhold

Bevaringsbestemmelser

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser, der har til formal at be-
skytte de tilbageveerende traek af den oprindelige, ensartede bebyggelse.
Bevaringsbestemmelserne skal sikre de kulturhistoriske veerdier, men de
skal ikke forhindre, at omradet fortsat kan udvikles og moderniseres.

Kirkebjerg Alle 20 '(1'94 )

Lokalplanen fastleegger, at ejendommens oprindelige beboelseshus, som
blev opf@rt omkring 1900, skal bevares. Det oprindelige hus ma derfor kun
nedrives eller udvendigt ombygges, hvis der kan gives dispensation til den
gnskede andring. Bevaringsbestemmelserne knytter sig alene til det oprin-
delige hus pa grunden — ikke til de tilbygninger, der gennem tiden er op-
fort.
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Linde Alle 12 (1908)

De traek, som der laegges vaegt pa ved administration af planens bevarings-
bestemmelser, er fglgende:

1. Gavlen mod vejen skal bevare sine hovedproportioner. Det vil sige
bygningens hgjde og bredde, taghaeldning og vinduesplacering.
Stgrrelse og format pa gavlens tre vinduer hgrer ogsa med til gav-
lens hovedproportioner.

2. For atsikre, at gavimotivet kan aflaeses tydeligt, skal tilbygninger
traeekkes mindst % meter tilbage fra facadelinjen. Derved kommer
hushjgrnerne af den originale gavl til at fremtraede tydeligt.

3. Vindskeder og tagprofil ma ikke gennemskaeres, afkortes eller tilfg-
jes knaek i forbindelse med tilbygninger. Vindskedens form er en del
af bygningens oprindelige udseende, som sa vidt muligt skal beva-
res.

4. Oprindeligt var husene opfgrt med et arkitektonisk udtryk i tre for-
skellige varianter.

Hvis man gnsker at e&endre i gavlens udseende, ma man kun ggre
det, hvis man enten genskaber bygningens originale udseende eller
treekker udseendet i denne retning, og saledes ikke forringer ople-
velsen af det oprindelige hus.

5. Oprindeligt havde alle husene et uopvarmet vindfang, der fremstod
som en tilfgjelse til hovedhuset, og som havde et 45 graders kvist-
tag. Pa mange af omradets ejendomme har dette vindfang gennem



tiden aendret udseende, og det er ofte udvidet med en tilbygning
bagud pa grunden. Nogle steder er kvisten sndret til taskekvist el-
ler anden tagform. Vindfanget inklusiv dets oprindelige kvisttag be-
tragtes som en del af den bevaringsveerdige bebyggelse, som kun
ma andres i retning af det oprindelige udseende. Der ma dog gerne
veaere tilbygning bagud til bagfacaden. Bade vindfang og tilbygning
ma opvarmes og indrettes som en del af boligarealet.

Ny bebyggelse
Lokalplanen fastsaetter hvor meget, der ma bygges pa den enkelte ejen-

dom.

For delomraderne A1, A2, A3 og A4 gaelder et fastlagt maksimalt etageareal
pa hhv. 205 m?, 195 m?, 185 m? og 245 m? for den enkelte grund inden for
hvert af de fire delomrader. Grundene har omtrent samme stgrrelse inden
for delomraderne, nar man fraregner de arealer, der er udlagt til vej.
Grundstgrrelsen uden vej er ca. 690 m? (A1), 650 m? (A2), 610 m? (A3) og
830 m? (A4). Den fastlagte maksimale byggeret svarer til en bebyggelses-
procent pa ca. 30% af det reelle grundstykke. Beregningsmetoden er valgt
for at kompensere for de ulige vilkar, der ellers ville gaelde pga. de vejarea-
ler, der indgar i nogle af matriklerne.

For delomrade A5 og C er bebyggelsesprocenten fastlagt til 30%, og for del-
omrade B (Kirkebjerg Alle 26) er bebyggelsesprocenten 35%, hvilket er hi-
storisk betinget med en godkendt ombygning tilbage i 1920.

Bortset fra lokalplanens bevaringsbestemmelser for omradets oprindelige
huse geelder der kun fa bebyggelsesregulerende regler. Bebyggelsen ma
opfares i hgjst 1% etage, svarende til én etage med udnyttet tagetage, og
taget pa tilbygninger skal enten have samme 45 gaders haldning som ho-
vedhuset eller vaere lavere end 20 grader.

Byggelinjer

Generelt gelder der i hele omradet en vejbyggelinje pa 5 meter. Den skal
sikre, at forhaverne fremstar abne og med plads til grgn beplantning. For
den nordligste del af Linde Alle er vejbyggelinjen dog kun 2,5 meter.

Derudover gelder der i baghaverne i delomrade A1-A4 en byggelinje for
primaert byggeri (boligbebyggelse) og for sekundaere bygninger over 5 m2.
Byggelinjen er i delomrade Al og A4 pa 10 meter fra grundenes baghave-
skel. | delomrade A2 og A3 er byggelinjen pa 15 meter fra baghaveskel. For-
malet med denne byggelinje er at fastholde den veerdi, der bestar i, at bag-
haverne i omradet opleves som et sammenhangende, ubebygget traek.

Bygningsreglementet fastlaegger af brandhensyn et afstandskrav pa 2,5
meter fra naboskel for primaer bebyggelse. Lokalplanen tillader imidlertid,
at det oprindelige vindfang (og en tilbygning i tilknytning hertil) inddrages i



det opvarmede boligareal. Herved bliver afstanden til naboskel stedvis kun
ca. 1 meter. For at kompensere for dette fastleegger lokalplanen en bygge-
linje for primaert byggeri med afstand pa 4 meter fra naboskel mod syd i
delomraderne A1-A4. Hensigten er at sikre en brandafstand pa mindst 5
meter mellem beboelse.

Haveskure, drivhuse, legehuse og andre smabygninger ma opfgres efter
bygningsreglementets bestemmelser. Carporte og garager ma som al an-
den bebyggelse kun opfgres bag vejbyggelinjen.

Genopfgrelse efter brand

Hvis en bolig nedrives af tekniske arsager, efter brand eller lignende, skal et
nyt hus pa grunden opfgres, sa hovedproportionerne fra til det oprindelige
hus genskabes. Det vil sige, at det nye hus skal have en gavl med samme
hgjde, bredde, taghaeldning og placering som det oprindelige hus. Vinduers
storrelse og placering skal ligeledes genskabes. Ved genopfgrelse stilles der
derimod ikke krav om at genskabe eventuelle oprindelige mur- eller vindu-
esdetaljer, tagudhaeng, halvvalm eller barokdetaljer. Genopfgrelse af det
oprindelige vindfang vil heller ikke vaere et krav.

Eksisterende lovlige forhold

En lokalplan har ikke retsvirkning med tilbagevirkende kraft. Det betyder,
at enhver bebyggelse, som er lovligt opfgrt inden lokalplanens vedtagelse,
ogsa er lovlig, nar den nye lokalplan treeder i kraft. Dette geelder ogsa hvis
fx en eksisterende tilbygning ligger udenfor byggelinjer i den nye lokalplan,
men at tilbygningen er opfart i overensstemmelse med reglerne i den hidtil
geeldende lokalplan eller maske endnu tidligere.

Ubebyggede arealer
Lokalplanen indeholder en raeekke bestemmelser, der skal sikre, at kvarteret
fortsat har et abent og grgnt udtryk. Saledes fastlaegger planen, at der ikke
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ma etableres faste hegn langs vejene bortset fra lave mure og stakitter pa
hgjst 110 cm. Ind mod naboen ma et raftehegn eller en anden fast kon-
struktion veere 180 cm. Haekke ma vaere hgjst 2 meter hgje. Det er ogsa
fastlagt i lokalplanen, at den bageste del af baghaven skal friholdes for
stgrre bebyggelse. Derved vil denne del af omradet bevare sin ubebyggede
karakter. | forhaven fastleegger lokalplanen, at der fremadrettet hgjst ma
befaestes med fliser pa halvdelen af arealet. Dette skal bade sikre nedsiv-
ning af regnvand og invitere til et grgnt udtryk langs vejen.

Parkering
Der skal kunne parkere to biler pa egen grund.

Solenergianlaeg
Det er tilladt at opsaette solenergianlag pa hustage, nar Glostrup Kommu-
nes retningslinjer for solenergianlaeg fglges.

Affald og opbevaring

Affald skal handteres i overensstemmelse med Glostrup Kommunes regula-
tiv for husholdningsaffald. Standpladser til affaldsbeholdere skal placeres
pa egen grund.

Lokalplanens miljgmassige konsekvenser

Stoj

Lokalplanen indeholder en bestemmelse, der sikrer at ny bebyggelse ikke
ma opf@res uden at kunne overholde miljgstyrelsens graensevaerdier for
trafikstgj. For boligbebyggelse og tilhgrende opholdsarealer ligger graense-
vaerdien pa 58 dB(A). Miljgstyrelsens seneste stgjkortleegning fra 2022 vi-
ser, at omradet generelt ikke er stgjbelastet i vaesentlig grad.
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Skyggeforhold
Omradet er allerede fuldt udbygget. Skyggepavirkningen vil derfor i store
traek forblive usendret.

Parkeringsforhold
Pa hver ejendom skal der vaere plads til at parkere mindst 2 biler inde pa
grunden.

Varmeforsyning
Omradet er forsynet med naturgas men planlagt til at overga til fiernvarme
fra Brgndby Fjernvarme.

Vandforsyning
Omradet forsynes med vand fra Glostrup Forsyning A/S.

Klima, regn og spildevand
Kloakering i forbindelse med nybyggeri skal udfgres med separate regn- og
spildevandsledninger frem til tilslutningspunktet til den offentlige kloak.

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) kan ledes til den offent-
lige kloak i det omfang, at afledningen ikke overstiger afledningsretten for
den enkelte matrikel. Afledningsretten er fastsat i Glostrup Kommunes spil-
devandsplan og afhaenger af den enkelte matrikels anvendelse samt gra-
den af befaestelse.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade, og der er
ikke kendskab til veesentlig jordforurening.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, hvilket betyder, at det
ma forventes, at den gverste jord er lettere forurenet.

Det betyder ogsa at jord, der flyttes fra ejendomme i omradet, skal anmel-
des til Glostrup Kommune inden flytning, og der som udgangspunkt skal ta-
ges prgver af den jord, der flyttes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa
jordforurening, skal Glostrup Kommune kontaktes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Lokalplan GL33.2 udlaegger omradet til boligformal, hvilket er i overens-
stemmelse med Fingerplan 2019.
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Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens omrade GB17 — Parcelhus-
omrade ved Kirkebjerg Allé og Linde Allé. Ejendommen Kirkebjerg Alle 28
er omfattet af rammeomrade GB06 — Parcelhusomrade i Spndervangen.
For de to omrader glder fglgende rammer for lokalplanlagningen:

Rammenr.: GB17 (og GB06)

Omrddenavn Parcelhusomrade ved Kirkebjerg Allé og Linde Allé
(og Parcelhusomrade i Sendervangen)

Generel anvendelse | Boligomrade

Specifik anvendelse | Boligomrade, Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone Byzone
Grundstrgrrelse (m?) | 700
Max hgjde (m) 8.5

Bebyggelsesprocent | 35% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager 1.5

Notat (For GB17 gaelder:)

Facader langs Glosemosevej, Linde Allé og Kirke-
bjerg Allé ma ikke sendres, undtagen ved andrin-
ger, der tilbagefgrer huset til det oprindelige ud-
seende

Omradets helhedspraeg skal bevares.

Hegning skal ske som levende hegn eller som trem-
mestakit med lodrette staver, hvidmalet ogi en
hgjde af max 1,10 meter.

(For begge omrader gaelder:)
Der ma maks. afledes regnvand fra 40 % af grun-
dens bruttoareal til offentlig kloak

Generelle rammer Kommuneplanens generelle rammer er gaeldende.

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af lokalplan GL 33. Med vedta-
gelse af naeervaerende lokalplan ophaeves lokalplan GL 33 for den del, som
er omfattet af lokalplan GL 33.2.

Servitutter og deklarationer
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationer for
ejendommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Felgende servitutter og deklarationer ophaeves i medfgr af planlo-
vens § 15 stk. 2 eller § 18

- 31.03.1875-903849-09 (Dok om vejret)
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Det har ikke veeret muligt at fremsgge deklarationens ori-
ginale tekst, men den omtales i en senere deklaration,
hvoraf det fremgar, at den omhandler bestemmelse om
vejret og udformning af vej. Dette overtages af lokalpla-
nens bestemmelser.

- 08.05.1901-903848-09 (Dok om bebyggelse, benyttelse
mv.)
Deklarationen fastleegger pligt til hegn med stakit eller le-
vende hegn. Byggeafstand til skel pa hgjst 4 alen. Bestem-
melse om at skadelig erhvervsanvendelse ikke er tilladt.
Desuden bestemmelse om veje med kgrebane og grusfor-
tov. Deklarationens indhold overtages af lokalplanens be-
stemmelser om hegn, byggelinjer, anvendelse og veje.

Nedenstaende deklaration skgnnes foraeldet og uden betydning.
Tingslysningsdommeren vil blive anmodet om at slette fglgende
deklaration jf. § 20 i Tinglysningsloven.

- 20.06.1966 - 7623-09 (Dok om sikringsrum mv.)
Deklarationen fastleegger, at der ikke er krav om sikrings-
rum. Ejendommen har tidligere vaeret anvendt som kirke,
og det er i denne sammenhang, at deklarationen er lyst.
Siden er den oprindelige bygning nedrevet, og der er op-
fart et nyt parcelhus pa grunden. Deklarationen er uden
betydning, da der i dag ikke er krav om sikringsrum og i gv-
rigt ikke kirke pa ejendommen.

Pa ejendommen Linde Alle 26 (matr. 8bv) er der lyst en deklara-
tion om byggelinje pa 10 meter fra skel mod Linde Alle 24. Dog
ma der gerne opfgres garage. Deklarationen aflyses ikke.

Pa ejendommene Kirkebjerg Alle 28 (matr. 8bl), Linde Alle 28
(matr. 8cg), Linde Alle 26a (matr. 8pl), Linde Alle 26 (matr. 8bv og
8pk) og Linde Alle 24 (matr. 8bu) er der lyst deklarationer om en
rorlagt 3, som medfgrer begraensninger i forhold til byggeri, ter-
reenarbejde og beplantning pa visse arealer neer kommunegraen-
sen. | praksis har deklarationerne kun relevans for Kirkebjerg Alle
28 og Linde Alle 26. Deklarationerne aflyses ikke.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

| Glostrup Kommune er grundvandet fra naturens side ikke szerlig godt be-
skyttet, hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et indvin-
dingsopland for alment drikkevand. Derfor er det vigtigt at forebygge foru-
rening.
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Afvanding og nedsivning fra seerligt parkerings- og kgrearealer skal ske un-
der hensyn til grundvand og nzerliggende recipienter. Derfor kraever det til-
ladelse fra Glostrup Kommune at nedsive overfladevand. Se www.glos-
trup.dk/nedsivning. Pa forurenede arealer ma der ikke etableres anlaeg til
nedsivning af regnvand.

For at sikre fortsat grundvandsdannelse indeholder lokalplanen et krav om
at maks. 80 % af omradet ma befaestes med lukkede overflader. Der skal i
den forbindelse ggres opmaerksom p3a, at der ogsa stilles krav til befeestede
arealer i forhaverne.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller na-
turtyper, der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omra-
der, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs
bilag IV, jf. Bekendtg@relse om administration af planloven i for-
bindelse med internationale beskyttelsesomrader samt beskyt-
telse af visse arter (nr. 1595 af 6. december 2018). Alle planer og
projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Na-
tura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bi-
lag IV.

Natura 2000:
Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og naermeste Na-
tura 2000-omrade er
e Vestamager og havet syd for (Natura 2000-omrdde nr. 127), som
ligger ca. 7 km sydast for det aktuelle areal.
Glostrup Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke ud-
pegningsgrundlaget for dette eller andre Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i om-
radet, og pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at

vaere relevante levesteder til de bilag IV-arter, som hidtil er regi-

streret i Glostrup Kommune. Det vurderes derfor, at lokalplanen

ikke vil skade beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Byggelinjer

Bortset fra lokalplanens bestemmelseri § 6.8 - § 6.11 er omradet
ikke omfattet af byggelinjer efter anden planlaegning eller lovgiv-
ning.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af
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museumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendt-
gorelse nr. 973 af 25. juni 2020) har myndigheder pligt til at miljgvurdere
planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilla-
delser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa miljget.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vaesentlig pavirkning
af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Det er ligeledes vurderet, at den miljgmaessige indvirkning af Lokalplan
GL33.2, ikke vil have signifikant betydning udenfor Glostrup Kommunes
graenser og dermed pavirke andre myndigheders omrader — herunder na-
bokommuner.

Tilladelser fra andre myndigheder

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for virkeligggrel-
sen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betin-
gelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den endelige
lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal
kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation i vej-
lovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropria-
tion efter Vejloven.
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11

2.1

2.2

2.3

3.1

Note:

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL 33.2

For Linde Alle og Kirkebjerg Alle

I henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fast-
saettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 nasevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at fastholde omradet til boligformal i form af aben-lav boligbebyggelse,

— at bevare de karakterbaerende traek af den historiske bebyggelse i omra-
det pa en made, hvor kvarteret fortsat kan udvikle sig som et attraktivt,
moderne boligomrade

— at fastlaegge bestemmelser for placering og omfang af ny bebyggelse
samt om- og tilbygninger,

— at bevare det grgnne element i omradet, sa omradet fremstar med et
attraktivt, dbent og grgnt udtryk.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejendom-
mene matr.nr. 8am, 8an, 8ao, 8ap, 8aq, 8ar, 8as, 8at, 8au, 8av, 8ax, 8ag,
8ba, 8bb, 8bc, 8bd, 8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo, 8bp,
8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8cg, 8nk, 8nl, 8pk, 8pl alle af Glostrup by,
Glostrup, samt alle parceller, der efter den 2. maj 2024 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A1, A2, A3, A4, A5, B og C
som vist pa kortbilag 1.

Omradet ligger i byzone

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav
boligbebyggelse til helarsbeboelse.

Erhverv i egen bolig er dog tilladt i et boligomrdde, ndr det udgves af bebo-

erne uden fremmed medhjaelp, og ndr ejendommens karakter af boligejen-
dom og kvarterets praeg af boligomrdde i gvrigt fastholdes.
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3.2

3.3

Note:

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante prae-
mier.

Indenfor omradet kan der opf@res de tekniske anleeg (energi, vand, tele,
netvaerk, signalstyring og lignende), der matte veere ngdvendige for at
sikre omradets forsyning under forudsaetning af, at disse bygninger opfgres
i materialer, der harmonerer med omgivelserne. Der ma dog ikke opstilles
master til telekommunikation eller lignende uden forudgaende dispensa-
tion efter planlovens § 19.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netveerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke udstykkes yderligere.

Der ma foretages arealoverfgrsler mellem 2 eller flere eiendomme, hvis de
ejendomme som afgiver areal, efter arealoverfgrslen har en stgrrelse pa
mindst 700 m?.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Vejadgangen til lokalplanens omrdade skal ske fra Kirkebjerg Allé og Linde
Allé.

Linde Allé opretholdes som vej, som vist pa kortbilag 2 med vejbredde pa
mindst 8,5 meter og kgrebanebredde mindst 5 meter. Fortov i begge sider
af vejen skal veaere enten stabilgrus eller flisebelagning. £ndring af fortovs-
belaegning skal udfgres som et projekt, der omfatter hele omradet. Over-
kgrsler ma vaere individuelt befaestet med fliser, chaussesten eller lig-
nende.

Der skal vaere mindst 2 parkeringspladser pa hver grund (uden for vejarea-
let).
Bebyggelsens omfang og placering

Inden for delomrade A1 m3a etagearealet for den enkelte ejendom ikke
overstige 205 m?2.
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6.2

6.3

6.4

Note:

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Inden for delomrade A2 ma etagearealet for den enkelte ejendom ikke
overstige 195 m2.

Inden for delomrade A3 ma etagearealet for den enkelte ejendom ikke
overstige 185 m?2.

Inden for delomrade A4 ma etagearealet for den enkelte ejendom ikke
overstige 245 m?,

Etagearealet udregnes efter de samme regler i bygningsreglementet, som
benyttes ved beregning af bebyggelsesprocent (§455). For carporte, skure,
udhuse og anden sekundaer bebyggelse medregnes kun den del af arealet,
der overstiger 50 m2.

Inden for delomraderne A5 og B ma bebyggelsesprocenten ikke overstige
30.

Inden for delomrade C ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 35.

Inden for hele lokalplanens omrade ma bebyggelsen ikke opfgres med
mere end 1% etage, svarende til én etage med udnyttet tagetage.

Lokalplanen fastlaegger en byggelinje 5 meter fra vej, som vist pa kortbilag
2 og bilag 4. Langs nordsiden af matr.nr. 8am, Linde Allé 1, er byggelinjen
dog kun 2,5 meter. Omradet mellem vej og byggelinje skal friholdes for be-
byggelse.

Note: For de ejendomme, som i matriklen er noteret til at omfatte vejareal,
geelder byggelinjen fra den matrikulaere graense for optaget vej.

For delomrade Al og A4 fastlaegges en byggelinje pa 10 meter fra havernes
bagskel, som vist pa kortbilag 2 og bilag 4. Omradet mellem skel og bygge-
linje skal friholdes for bebyggelse til beboelse og sekundare bygninger
over 10 m?.

For delomrade A2 og A3 fastlaegges en byggelinje pa 15 meter fra havernes
bagskel, som vist pa kortbilag 2 og bilag 4. Omradet mellem skel og bygge-
linje skal friholdes for bebyggelse til beboelse og sekundare bygninger
over 10 m2,

For delomrade A1, A2 og A3 fastlaegges en byggelinje pa 4 meter fra grun-
denes naboskel mod syd, som illustreret pa bilag 4. Omradet mellem skel
og byggelinje skal friholdes for bebyggelse til beboelse.

Uanset byggelinjer og afstandskrav til skel, herunder bygningsreglementets

brandafstand pa 2,5 meter til naboskel, ma der inden for delomrade A1,
A2, A3, A4 og A5 opfgres bebyggelse til beboelse inden for et felt, der
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Note:

Note:

7.1

7.2

7.3

7.4

Note:

7.5

7.6

svarer til fodaftrykket af ejendommens oprindelige bebyggelse inklusive
udvidelse af vindfanget som illustreret pa bilag 4.

Ved bebyggelse pd grunden skelnes der mellem beboelse og sekundaere
bygninger. Beboelse omfatter den oprindelige bolig og tilbygninger, herun-
der fx udestue, terrasseoverdaekning. Sekundaere bygninger er garage, car-
port, haveskur, drivhus og lignende smdbygninger, som ikke er beregnet til
laengerevarende ophold.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Se desuden § 8 om Bevaring af bebyggelse

For delomrade A1, A2, A3, A4 og A5 ma ny bebyggelse til beboelse kun op-
fgres som tilbygning til eiendommens oprindelige hus. Anneks til beboelse
er ikke tilladt. Al bebyggelse skal have taghaeldning pa enten ca. 45 grader
eller lavere end 20 grader.

For delomrade A1, A2, A3, A4 og A5 ma bebyggelse kun genopfgres efter
brand, ngdvendig nedrivning eller lignende, hvis bebyggelsen opfgresi 1%
etage og udformes med gavl vendt mod vejen med samme placering, pro-
portioner og dimensioner som det oprindelige hus. Krav til gavlens udform-
ning fremgar af kortbilag 3 og bilag 5.

For delomrade B ma bebyggelse i 1% etage kun veere med mansardtag. Be-
byggelse i 1 etage ma kun have taghzldning lavere end 20 grader.

Der ma etableres solenergianlaeg (solceller, solfangere mv.) pa tage eller
facader. Et solenergianleeg ma kun opsattes som et rektangulzert felt, skal
folge tagets haldning og ma ikke placeres naermere tagets kant eller ryg-
ning end 0,5 meter. Solceller, som er udformet, sa de ligner teglsten, ma
dog anvendes pa hele tagfladen uanset anlaeggets form og afstand til ta-
gets kant.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles (maks. refleksionsniveau 15%), og
ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasse-

rende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for solenergian-
leg.

Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, der er synlig fra offentlig vej.

Skiltning indenfor lokalplanomradet er ikke tilladt bortset fra almindelig
navne- og husnummerskiltning. Skiltning til erhverv i egen bolig kan
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7.7

Note:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

tillades, men ma ikke vaere stgrre end 0,5 m2. Skilte ma ikke bevaege sig,
blinke eller lyse, og skilte til erhverv skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Ny bebyggelse skal udformes, sa Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for trafikstgj er overholdt for boliger og tilhgrende udendgrs opholds-
arealer.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning om vejstgj nr. 4/2007: “Stgj fra
veje”

Bevaring af bebyggelse

De oprindelige huse i omradet er udpeget som bevaringsvaerdig bebyg-
gelse, og deres principielle placering fremgar af kortbilag 3.

Den enkelte ejendoms oprindelige hus ma ikke nedrives eller s&endres ud-
vendigt uden dispensation efter planlovens § 19.

Der kan gives dispensation til bygningsaendringer, der omfatter tagform,
gavl og indgangskvist pa det oprindelige hus, hvis andringerne tilbagefgrer
eller tilneermer huset til det oprindelige udseende.

Ombygning, som fastholder nuvarende lovlige forhold vil ogsa kunne tilla-
des.

For huse, der oprindeligt var opfgrt med gavl type 1 og 2, er der ikke pligt
til ved ombygning at genetablere den sarlige murkrone eller det halvval-
mede tag, medmindre disse bygningsdetaljer stadig findes pa bygningen.
Den oprindelige gavltype fremgar af kortbilag 3.

Vinduer i den gavl, der vender mod vejen, ma ikke aendres i stgrrelse,
sprosseopdeling, proportioner og placering i forhold til husets oprindelige
udseende. Se bilag 5.

Tagudhaeng ma ikke slgjfes. Vindskeder ma ikke afkortes, tilfgjes knaek eller
sammenfgjes med tilbygninger. Se bilag 5.

Tilbygning til det oprindelige hus skal veere trukket mindst 50 cm tilbage fra
gavl mod vej, sa gavlens hjgrner fortsat markerer sig fra gadesiden. Se bilag
5.

Det oprindelige vindfang med kvisttag ma inddrages i boligarealet og udvi-
des med en tilbygning bagud i retning af baghaven og ikke laengere end til
gavlen mod haven. | vindfanget og tilboygning ma der ikke vaere vinduer ind
mod naboskel. Vindfanget ma i gvrigt ikke nedrives eller tagformen andres
uden dispensation.
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8.8

9.1

9.2

9.3

9.4

Note:

9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

10.3

De bygningsmaessige elementer og detaljer, der laegges vaegt pa i forhold til
at sikre udseendet af den oprindelige bebyggelse, fremgar af bilag 5.

Ubebyggede arealer og hegning

Mod vejskel ma faste hegn som stakit, mur eller lignende ikke veere hgjere
end 110 cm. Mod naboskel ma faste hegn veaere 180 cm. Levende hegn i
form af haek eller anden beplantning ma vaere hgjst 2 m.

Der ma ikke ske terraenreguleringer pa mere end +/- 50 cm i forhold til det
eksisterende terraen. Terraenregulering af ubebyggede arealer ma ikke ske
naermere naboskel end 1 meter.

Opbevaring af kgretgjer over 3500 kg, stgrre bade, uindregistrerede biler
og campingvogne samt varig oplagring af materialer ma ikke finde sted pa

de ubebyggede arealer.

Varig opbevaring af indregistrerede campingvogne skal ske bag beplant-
ning sa det ikke skaemmer vejbilledet eller er til gene for naboerne.

Ved varig opbevaring forstds laengere tid end 6 mdneder.

Udendgrs belysning ma ikke blaende eller veere til veesentlig gene for omgi-
velserne.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Max 40 % af den enkelte grund ma befaestes. Forhavearealet indtil 5 meter
fra vej ma hgjst befaestes med 50 %.
Regnvand, spildevand og grundvand

Kloakering i forbindelse med nybyggeri skal udfgres med separate regn-
vandsledninger frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Tilslutning af regnvand til den offentlige kloak kraever tilladelse fra Glostrup
Kommune.

Glostrup Kommunes spildevandsplan fastseetter den maksimale afledning
til kloak for en reekke arealanvendelser (afledningsret). For at undga at
overskride afledningsretten kan det veere ngdvendigt at tilbageholde regn-
vand pa den enkelte matrikel.
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10.4 Anlaeg til forsinkelse af regnvand kan udfgres med overlgb til kloak. Ejen-
dommen skal indrettes, sa overlgb pa terraen forarsager mindst mulig
skade pa mennesker, miljg og ejendom.

11. Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

11.1 - parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med § 5.3,

11.2 - bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

12. Ophavelse af eldre byplanvedtaegter/lokalplaner

Lokalplan GL 33 af 9. maj 1978 ophaves for det omrade, der er omfattet af
naerverende lokalplan.

13. Ophavelse af servitutter og deklarationer

Felgende af de servitutter og deklarationer der er tinglyst pa ejendommene
indenfor lokalplanens omrade ophaeves af lokalplanen i medfgr af planlo-
vens § 15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18 - eller vil blive s@gt aflyst ved kvitte-
ring:

- 31.03.1875-903849-09 (Dok om vejret)

- 08.05.1901-903848-09 (Dok om bebyggelse, benyttelse mv.)

- 20.06.1966-7623-09 (Dok om sikringsrum mv.)

14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokal-
plan.
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Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraeenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
Vedtagelsespategning

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring fra den 26. juni 2024 til den 4. sep-

tember 2024. Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse,
den 20. november 2024.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 21. november 2024.

Kasper Damsgaard )
Borgmester ///4(/(”9 [/W/W/

Anders Asmind
Centerchef
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Bilag 4 - Bebyggelsens placering

Der geelder forskellige byggelinjer og af-
standskrav som fglge af bade lokalplanen og
bygningsreglementet. Herunder er princip-
perne for bebyggelsens placering vist.

Ud over lokalplanens bestemmelser gaelder
efter bygningsreglementet en brandafstand
pa 2,5 meter til naboskel.

§6.8-§6.11

Princip for bebyggelsens placering inden for
delomrade Al og A4

Princip for bebyggelsens placering inden for
delomrade A2 og A3

Ca. 1 meter Ca. 1 meter
2,5 meter I i ‘ I 2,5 meter
10 meter
Byggefelt V e J
5 meter : [ 4 meter
4 meter L T

Eksempel pa Sekundaert

<— udvidelse af byggeri pa

T ; boligareal max 10 m?

Sekundaert
byggeri pa
H < Sekundzert byggeri
Eksempel pa : VeJ X pé mere end 10 m?
Egzgjaerl;elaf - : Friholdes for bebyggelse
Sekundaert byggeri __
pa mere end 10 m* P
Friholdes for bebyggelse
§6.12
Uanset ovenstaende byggelinjer
og afstandskrav ma bebyggelse
Vej opfgres inden for et felt, der svarer

til fodaftrykket af ejendommens

oprindelige bebyggelse inklusive

udvidelse af vindfanget bagud pa
grunden.




Bilag 5 - Det oprindelige hus

Her vises de mal og

proportioner, som skal

bevares i forbindelse Ca. 140 x 140 cm
med ombygninger.

Ca. 7,5 meter

Bestemmelserne

gaelder kun for den
husgavl, som vender Ca. 160 x 160 cm >
mod vejen.

A
A

Ca. 7,5 meter

En tilbygning til det oprindelige
hus skal veere trukket mindst
50 cm tilbage, sa gavlens
hjgrner star tydeligt frem.
Gavlens vindskede ma ikke —5
afkortes, tilfgjes knaek eller
sammenfgjes med tilbygninger.

| |

Oprindelig gavl type 1 Oprindelig gavl type 2

Bebyggelsen er oprindeligt opfgrt med tre
forskellige varianter af facadeudtryk.

Hvis det oprindelige hus skal ombygges, skal
det enten fgres tilbage til eller tilnaermes
det oprindelige udseende.

D En ombygning, der fastholder nuvaerende
lovlige forhold vil ogsa kunne tillades.

Oprindelig gavl type 3






